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Приложение № 2
к приказу Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан
от «__» _______ 2026 года № _______


[bookmark: _Ref80295487][bookmark: _Ref228607040][bookmark: _Ref233136323] ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ИХ ЧАСТЕЙ И ТРЕБОВАНИЯ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТАМ В ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ ЗОН ОХРАНЫ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ «КРЕПОСТЬ», XVIII В. (РЕСПУБЛИКА ДАГЕСТАН, ТАБАСАРАНСКИЙ РАЙОН, СЕЛЕНИЕ ХУЧНИ)

[bookmark: _Ref80295490][bookmark: _Ref228607043][bookmark: _Ref233136327]1. Ограничения использования земельных участков и их частей и требования к градостроительным регламентам в границах охранной зоны ОЗ объекта культурного наследия федерального значения «Крепость», XVIII в. (Республика Дагестан, Табасаранский район, селение Хучни)
Охранная зона объекта культурного наследия в соответствии со ст. 1, п. 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации (закон № 190-ФЗ от 29.12.2004 г.) является зоной с особыми условиями использования территорий. В пределах проектируемой охранной зоны объекта культурного наследия в соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ и Постановления Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 г. «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации» (в редакции постановления Правительства Российской Федерации от 27.12.2024 №1936) исходя из принципов сбалансированности, научной обоснованности и объективности, полноты и предсказуемости, определенности и реализуемости, предлагается установить следующие ограничения использования земельных участков и их частей.

1.2 Ограничения использования земельных участков и их частей в границах охранной зоны объекта культурного наследия ОЗ. 
Запрет: 
1) на строительство, за исключением линейных объектов и применения специальных мер, направленных на сохранение существующих градостроительных характеристик и обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия, а также за исключением случаев, если такое строительство относится к землеукрепительным мероприятиям и мероприятиям по усилению склонов;
2) на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на объект культурного наследия;
3) на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объекта культурного наследия.
Запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного наследия и их историко-градостроительной и (или) природной среды: 
1) на размещение рекламы, вывесок, некапитальных строений, сооружений и объектов, включая автостоянки, киоски, навесы.
2) на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют визуальному восприятию объектов культурного наследия и сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых пространств, градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды. Этот запрет не применяется к базовым станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их объемно-пространственных параметров;
3) на проведение работ в области благоустройства, за исключением:
а) озеленения территории (деревья, кустарники, газоны, клумбы, цветники), не нарушающее условия визуального восприятия объектов культурного наследия; 
б) установки произведений монументально-декоративного искусства: скульптуры, памятных знаков, иных малых архитектурно-художественных форм, соответствующих архитектурно-планировочному решению территории высотой не более 2,0 метров; 
в) применения при изготовлении элементов благоустройства и малых архитектурных форм традиционных материалов (камень, дерево, литой и кованый металл и др.); 
г) применения временных ограждений для производства земляных, хозяйственных, ремонтных работ с информацией об объекте ремонта, реконструкции, реставрации;
д) элементов информационно-декоративного оформления событийного характера (мобильные информационные конструкции), включая праздничное оформление;
4) на размещение отходов производства и потребления, устройство складов и захоронений ядохимикатов.
[bookmark: _Ref80295493][bookmark: _Ref228607046][bookmark: _Ref233136330]2. Градостроительные регламенты земельных участков, расположенных в границах охранной зоны объекта культурного наследия, устанавливаются правилами землепользования и застройки с учетом настоящих ограничений использования земельных участков и их частей.

[bookmark: _Ref233204679]2. Ограничения использования земельных участков и их частей и требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия федерального значения «Крепость», XVIII в. (Республика Дагестан, Табасаранский район, селение Хучни)

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия является в соответствии со ст. 1, п. 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации (закон № 190-ФЗ от 29.12.2004 г.) зоной с особыми условиями использования территорий. В пределах проектируемой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности в соответствии с требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 г. «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации» (в редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 27.12.2024 №1936), исходя из принципов сбалансированности, научной обоснованности и объективности, полноты и предсказуемости, определенности и реализуемости, предлагается установить ограничения использования земельных участков и их частей и требования  к градостроительным регламентам, ограничивающие строительство и хозяйственную деятельность.

[bookmark: _Hlk220180423]2.1. Ограничения использования земельных участков и их частей в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ.
Запрет:
1) на использование строительных технологий, оказывающих негативное воздействие на объект культурного наследия; 
2) на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объекта культурного наследия; 
Запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного наследия и его историко-градостроительной среды:
1) на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, нарушающих характеристики историко-градостроительной среды и препятствующих сохранению и (или) восстановлению историко-градостроительной среды;
2) на размещение рекламы, вывесок, возведение некапитальных строений, сооружений и объектов, включая, киоски, навесы, нарушающих характеристики историко-градостроительной среды, за исключением:
а) установки вывесок, информационных табличек, памятных знаков, площадью информационного поля не более 0,6 квадратного метра;  
б) установки рекламных конструкций туристической и социальной направленности, надписей и обозначений с соблюдением следующих параметров: не более 2 метра от существующей отметки земли по высоте;
в) размещения киосков, навесов на время проведения массовых мероприятий, а также для обеспечения современного использования объекта культурного наследия;
г) возведение некапитальных строений и сооружений высотой не более
3,0 м;
д) установки информационных конструкций, предусмотренных законодательством о защите прав потребителей, размерами не более 1,0 м по горизонтали и не более 0,5 м по вертикали, с размещением не выше отметки нижнего края окон второго этажа (у одноэтажных зданий - не выше нижней отметки карниза здания), в виде отдельных объемных букв и знаков; при консольном расположении вывески - максимальный отступ от плоскости фасада не более 0,1 м;
е) установки дорожных знаков и указателей.
3) на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют визуальному восприятию объектов культурного наследия и сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых пространств, градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик историко-градостроительной среды. Этот запрет не применяется к базовым станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их объемно-пространственных параметров.
2.2. Требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ 
В границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ устанавливаются следующие требования к градостроительным регламентам:
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Предельное количество этажей или предельная высота объектов капитального строительства (зданий)
	ЗРЗ-1: для объектов рекреационного, туристического назначения, объектов культурного развития и общественного питания 5,00 метров от существующей отметки земли до максимально выступающих конструктивных элементов объектов капитального строительства, для объектов иного функционального назначения — строительство зданий и сооружений не допускается.
ЗРЗ-2: 10,00 метров от существующей отметки земли до максимально выступающих конструктивных элементов объектов капитального строительства
Высотный параметр устанавливается от средней отметки земли, которая высчитывается путем сравнения угловых отметок фасада верхнего по рельефу.

	Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

	Требования к объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства
	Силуэт – нейтральный (без выраженных акцентов). Запрет на применение мансардного типа крыш с переломами скатов

	Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам      объектов капитального строительства
	Контекстуализм либо нейтральная направленность архитектуры объектов капитального строительства

	Требования к цветовым решениям      объектов капитального строительства
	Применение традиционных цветовых решений фасадов зданий (оттенки белого, песочного, терракотового, охры).
Кровельные покрытия – в красно-
коричневых, зеленых, серых тонах

	Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющие архитектурный облик объектов капитального строительства
	Материалы отделки фасадов: 
открытая кирпичная кладка из природного камня, керамического кирпича, штукатурка, окраска, дерево (брус, рейки и др.); облицовка цоколей зданий 
натуральным или искусственным камнем. Запрещается применение в отделке объектов капитального строительства конструкций и материалов, оказывающих негативное визуальное влияние на историко-градостроительную среду:
1) фрагментарной отделки фасадов, формирующих территории общего пользования (улицы, проезды);
2) ярких, блестящих и контрастирующих цветовых решений фасадов;
3) нетрадиционных материалов отделки фасадов (сайдинг, пластик).

	Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и крышах объектов капитального строительства
	Запрет размещения технического и инженерного оборудования на фасадах и скатных крышах объектов капитального строительства, формирующих территории общего пользования, за исключением систем обеспечения безопасности

	Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства
	Использование светильников нейтрального характера для освещения фасадов



3. Градостроительные регламенты земельных участков, расположенных в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности, устанавливаются правилами землепользования и застройки с учетом настоящих ограничений использования земельных участков и их частей и требований к градостроительным регламентам.

[bookmark: _Ref233136334]3. Ограничения использования земельных участков и их частей и требования к градостроительным регламентам в границах зоны охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия федерального значения «Крепость», XVIII в. (Республика Дагестан, Табасаранский район, селение Хучни)

Зона охраняемого природного ландшафта объекта культурного наследия является в соответствии со ст. 1, п. 4 Градостроительного кодекса Российской Федерации (закон № 190-ФЗ от 29.12.2004 г.) зоной с особыми условиями использования территорий. В пределах проектируемой зоны охраняемого природного ландшафта в соответствии с требованиями постановления Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 г. «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации» (в редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 27.12.2024 №1936), исходя из принципов сбалансированности, научной обоснованности и объективности, полноты и предсказуемости, определенности и реализуемости, предлагается установить следующие ограничения использования земельных участков и их частей.
3.1. Ограничения использования земельных участков и их частей в границах зоны охраняемого природного ландшафта ЗОПЛ. 
Запрет: 
1) на осуществление хозяйственной деятельности, нарушающей характер и облик исторического и природного окружения объекта культурного наследия, вызывающей загрязнение почв, воздушного и водного бассейнов, нарушение сложившегося характера гидрологических условий;
2) на уничтожение ценных зеленых насаждений;
3) на размещение взрыво- и пожароопасных объектов, угрожающих сохранности объекта культурного наследия;
4) на размещение отходов производства и потребления, устройство складов и захоронений ядохимикатов.
Запреты, устанавливаемые в зависимости от характеристик объекта культурного наследия и их историко-градостроительной и (или) природной среды: 
1) на размещение объектов, для которых требуется установление санитарно-защитной зоны и деятельность которых оказывает вредное воздействие на окружающую среду и охраняемый природный ландшафт;
2) на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства в параметрах, нарушающих характеристики историко-градостроительной и (или) природной среды объекта культурного наследия или препятствующих сохранению и (или) восстановлению такой среды, за исключением случаев:
- если такие строительство, реконструкция необходимы для обеспечения функционирования объекта культурного наследия;
- строительства и реконструкции линейных объектов, необходимых для обеспечения функционирования объекта культурного наследия;
- строительства, реконструкции, ремонта инженерной инфраструктуры (коммуникаций, зданий и сооружений, входящих в состав систем, обеспечивающих снабжение территории, застройки ресурсами водоснабжения, канализации, дождевой канализации, теплоснабжения, энергоснабжения, газоснабжения, связи);
- если такое строительство относится к землеукрепительным мероприятиям и мероприятиям по усилению склонов;
3) на размещение некапитальных строений и сооружений, если такое размещение приводит к нарушению условий визуального восприятия объекта культурного наследия, искажению историко-градостроительной среды или препятствует сохранению и (или) восстановлению такой среды;
4) на размещение базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, которые препятствуют визуальному восприятию охраняемого природного ландшафта, в том числе сохранению и (или) восстановлению соотношения открытых и закрытых пространств, композиционной связи с объектом культурного наследия охраняемого природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства. Этот запрет не применяется к базовым станциям сотовой связи, башенным и антенно-мачтовым конструкциям, включая телевизионные и радиоантенны, которые размещены до 1 марта 2025 г., и не ограничивает проведение работ по ремонту и модернизации базовых станций сотовой связи, башенных и антенно-мачтовых конструкций, включая телевизионные и радиоантенны, в пределах их объемно-пространственных параметров.
2. Градостроительные регламенты земельных участков, расположенных в границах охранной зоны объекта культурного наследия, устанавливаются правилами землепользования и застройки с учетом настоящих ограничений использования земельных участков и их частей.

