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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы, выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: 

Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, в целях обоснования 

целесообразности включения в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации 

 

г. Нижний Новгород 

г. Махачкала 

г. Дербент 

20.06.2022 г. 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции) и Положением о государственной историко-культурной экспертизе (в действующей 

редакции), утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.06.2009 №569 (оформлен согласно требованиям, предусмотренным пунктом 19 данного 

Положения). 

Дата начала проведения экспертизы: 20.06.2022 г. 

Дата окончания проведения экспертизы: 24.10.2022 г. 

Место проведения экспертизы: г. Нижний Новгород, г. Махачкала, г. Дербент 

 

Сведения о заказчике: 

Наименование ГБУ РД «Республиканский центр охраны памятников истории, 

культуры и архитектуры» 

Адрес Республика Дагестан, 367031, г. Махачкала, ул. Гусейнова, д. 26 

Телефон +7 (8722) 69-21-06 / +7 (8722) 69-21-03 

ИНН/КПП 0562065327 / 0571011001 

 

Сведения об исполнителе: 

Наименование ИП Шумилкин А. С. 

Адрес Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Тамерлана, д. 12 (1) 

Телефон +7 (904) 393-50-69 

ИНН 526019964944 
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Сведения об эксперте, проводившем экспертизу: 

Фамилия, имя, отчество Шумилкин Александр Сергеевич 

Образование Высшее,  

Нижегородский государственный архитектурно-

строительный университет 

Специальность Архитектор, архитектор-реставратор 

(архитектор высшей категории, направление – 

проектные работы по реставрации и  

консервации на объектах культурного  

наследия – приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 12 июля 2021 г. № 1161) 

Ученая степень (звание) Кандидат архитектуры, доцент 

Стаж работы по специальности 16 лет 

Место работы и должность Главный архитектор ООО «Асгард»  

(Нижний Новгород) 

Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 16.12.2021. № 2139, 

объекты государственной историко-культурной 

экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 
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Информация об ответственности эксперта за достоверность сведений, 

изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации: 

Я, эксперт Шумилкин Александр Сергеевич, предупреждён и признаю свою 

ответственность за соблюдение принципов проведения государственной историко-

культурной экспертизы, установленных ст. 29 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569, 

и отвечаю за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы.  

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком; не состоит в трудовых отношениях 

с заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; не 

владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из 

настоящего Акта экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя и третьих лиц. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной экспертизы, 

выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF), 

обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной подписи. 

Основание для проведения экспертизы 

− Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции); 

− Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569 (в 

действующей редакции); 

− Постановление Правительства Республики Дагестан «Об утверждении Положения о 

региональном государственном контроле (надзоре) за состоянием, содержанием, 

сохранением, использованием, популяризацией и государственной охранной объектов 

культурного наследия» от 30.09.2021 № 261; 

− Договор на выполнение работ по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного наследия об обоснованности включения 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия          № 04/2022-

ГИКЭ от 25 марта 2022 г., заключенный между ГБУ «Республиканский центр охраны 

памятников истории, культуры и архитектуры» (Республика Дагестан) и ИП 

Шумилкин А. С. (г. Нижний Новгород). 

Объект экспертизы 

Выявленный объект культурного наследия «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, 

Б, В), расположенный по адресу: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54 (далее – 

Объект). 

Цель экспертизы 

Обоснование решения о включении или отказе во включении в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. 

Дербент, ул. Ленина, д. 54. 
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Перечень документов (копии), представленных на экспертизу заявителем 

1. Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. 

Дербент, ул. Ленина, д. 54 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 22.12.2021 

№143/21-од. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов 

В ходе историко-культурной экспертизы: 

− изучены переданные Заказчиком документы и материалы, подлежащие экспертизе, 

содержащие сведения об истории строительства здания, изучены предоставленные 

Заказчиком копии документов, свидетельствующих о наличии (отсутствии) историко-

культурной значимости Объекта; 

− проведены дополнительные историко-библиографические и историко-архивные 

изыскания для определения историко-культурной ценности Объекта; 

− проведено визуальное обследование Объекта, по переданным Заказчиком материалам 

фотофиксации соответствующем актуальному состоянию объекта на момент 

проведения экспертизы; 

− проведено аналитическое исследование всего комплекса документов и материалов, как 

переданных Заказчиком, так и собранных экспертом для определения обоснованности 

(положительное заключение) / необоснованности (отрицательное заключение) 

включения Объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Указанные исследования проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода 

государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты экспертизы оформлены в виде Акта государственной историко-культурной 

экспертизы. 

Экспертом установлено, что иных положений и условий, необходимых для проведения 

экспертизы, не требуется. Эксперт при исследовании документов и материалов, 

представленных на экспертизу, счел их достаточными для подготовки заключения. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

исследований 

На государственную историко-культурную экспертизу представлены документы в 

соответствии с требованиями ст. 18 Федерального Закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» для принятия решения о включении выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика 
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Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54 в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Общие сведения о выявленном объекте культурного наследия 

Объект включен в перечень объектов обладающих признаками объекта культурного 

наследия «Приказом Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. 

Дербент, ул. Ленина, д. 54 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»»  

На исследуемый Объект учетная карта объекта, представляющего собой историко-

культурную ценность, не оформлялась. 

Объект расположен в границах кадастрового квартала с номером: 05:42:000030 в г. 

Дербент, Республика Дагестан. 

 
 

Фрагмент публичной кадастровой карты г. Дербент, Республика Дагестан. Схема 

расположения кадастрового квартала в границах города. Рамкой обозначено 

месторасположение исследуемого объекта. 

Публичная кадастровая карта [сайт] - URL: https://pkk.rosreestr.ru/html - (26.09.2022) 
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Фрагмент публичной кадастровой карты г. Дербент, Республика Дагестан. Схема 

расположения кадастровых участков в границах квартала. 

Публичная кадастровая карта [сайт] - URL: https://pkk.rosreestr.ru/html - (26.09.2022) 

 

Исследуемый объект занимает кадастровый участок с номером: 05:42:000030:258; и 

имеет категорию земли: «земли населенных пунктов»; и разрешенный вид использования: 

«Для размещения и обслуживания многоквартирного жилого дома». 

 



7 

 
Фрагмент схемы современного использования территории городского округа «город 

Дербент» (Опорный план) 

 ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система 

Территориального планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – 

(26.09.2022) 

Согласно схеме современного использования территории городского округа «город 

Дербент» (Опорный план) участок территории под исследуемым Объектом входит в 

территориальную зону: «жилая застройка историческая». 
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Фрагмент генерального (проектного) плана городского округа «город Дербент». 

Основной чертёж.  

 ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система Территориального 

планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – (26.09.2022) 

Согласно Генерального (проектного) плана городского округа «город Дербент» участок 

территории под исследуемым Объектом расположен в зоне: «жилая застройка историческая». 
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Фрагмент схемы Проекта зон охраны объектов культурного наследия 

ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система 

Территориального планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – 

(26.09.2022) 
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Согласно схеме Проекта зон охраны объектов культурного наследия, исследуемый 

объект находится в границах «зоны регулирования застройки 1», «охранной зоны объекта 

культурного наследия» и является «постройкой рядовой историко-архитектурной среды». 

Согласно сведениям, содержащимся в Приказе Агентства по охране культурного 

наследия Республики Дагестан (Дагнаследие) № 143/21-од от 22.12.2021 г. «Об утверждении 

Акта об установлении историко-культурной ценности объекта недвижимости, обладающего 

признаками объекта культурного наследия «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), 

расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54 и включении 

объекта в «Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на 

территории Республики Дагестан», а также историческим сведениям и объектам культурного 

наследия по ул. Ленина, постройка исследуемого памятника, вероятнее всего, датируется 1902 

годом. 

Материалов, подтверждающих определение предмета охраны Объекта, не выявлено. 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его приспособления для 

современного использования, а также виды разрешенного использования земельных участков 

в границах территории объекта культурного наследия определяются с учетом видов 

разрешенного использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных настоящим 

приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта культурного наследия, не 

наносит вред окружающей историко-культурной и природной среде, а также не нарушает 

права и законные интересы других лиц.  

 

История памятника и сведения об Объекте по результатам аналитического 

исследования представленных документов и материалов 

Основные сведения: город Дербент 

 

Город Дербент расположен в субъекте Российской Федерации - Республике Дагестан, 

на юге Российской Федерации, в непосредственной близости от государственной границы с 

Республикой Азербайджан. Город основан более 2000 лет назад, является одним из старейших 

городов на территории современной России. Дербент и окружающая его местность вошли в 

границы России около 300 лет назад. 

Город расположен в месте, где Кавказские горы ближе всего подходят к берегу 

Каспийского моря. Протяжённость равнинного участка между горами и берегом моря около 3 

км, именно здесь самое удобное место для контроля сухопутного пути с севера на юг вдоль 

западного берега Каспийского моря. Поэтому расположение именно здесь крепости логично и 

объяснимо. Именно выгодным географическим положением места определяется 

возникновение здесь укреплённого поселения, за столетия своего существования, 

неоднократно менявшего свою принадлежность. Крепостные стены перехватывали 

естественное природное дефиле, лишь усиливая преграду, созданную природой.  

Планировка города во многом определена его положением и назначением. Долгое 

время город представлял собой полосу между Кавказскими горами и берегом Каспийского 

моря. С севера и юга границы города определялись практически параллельными крепостными 

стенами, вытянутыми почти строго с востока на запад и уходившими на востоке далеко в море, 

что исключало возможность их обхода вдоль берега и образовывало защищённую гавань для 

судов. За время своего существования стены неоднократно подвергались модернизации в 

соответствии с современными взглядами на фортификацию. Внутри стен город разделялся на 
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кварталы поперечными стенами, протянувшимися с севера на юг, параллельно берегу моря. 

Эти стены делили внутреннюю часть города на оборонительные участки, что затрудняло 

одномоментное взятие города штурмом. Логичным решением фортификаторов того времени 

является отделение стеной территории порта от города. Стена вдоль берега моря 

препятствовала штурму города со стороны моря. 

С 40-х годов прошлого века в районе Дербента бурно развивалось мареноводство 

(марена – растение, из которого получают краситель). Русские текстильные фабриканты 

вкладывали крупные капиталы в производство марены, так как дербентская мерена была 

значительно дешевле, чем экспортировавшаяся из-за границы. В связи с этим Дербент стал 

крупным процветающим торговым центром. Это отразилось и на благоустройстве города. 

Губернатором была учреждена специальная должность архитектора, который ведал 

строительством в городе и во всей губернии. 

К концу 1850-х годов в пределах городских стен уже не оставалось места для нового 

строительства. В 1859 году был утверждён второй план расширения и благоустройства 

Дербента, который вместе с планом 1824 года определил дальнейшее развитие города. 

Расширение города предусматривалось на юг, за пределы городской стены. Новый район был 

распланирован на правильные кварталы по 8 усадеб в каждом. Широкие, направленные в 

сторону моря улицы должны были способствовать процветанию города во время летних 

жарких месяцев, когда утром и вечером дуют бризы (от моря к горам и обратно). В южной 

городской стене было сделано несколько проломов, соединявших новую часть города со 

старой. 

 
Арх. Фото 1. Фотооткрытка конца 19 — начала 20 века. Город с птичьего полета с 

крепости. В окно Петра Великого. 

 

Процветание города длилось недолго. В 1860 году была образована Дагестанская 

область, административный центр которой был перенесён в Темир-Хан-Шуру. Дербент вместе 
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с Улусским магалом были выделены в особое гражданское управление – Дербентское 

градоначальство (ликвидированное в 1883 г.). 

В 1893 году в Дербенте насчитывалось 14 412 жителей. В 1895 году в Дербенте было 

введено городское самоуправление, что способствовало оживлению работ по благоустройству 

города (мощение улиц и т. д.). С 1989 года в городе была вновь учреждена должность 

городского архитектора, но уже губернского масштаба. 

В 1898 году была построена железная дорога Петровск – Дербент, а в 1899 году Дербент 

– Баку. В начале 1900-х годов Дербент становится крупной железнодорожной станицей. 

Сооружаются вокзал и депо. 

 

Краткая характеристика Объекта и территории, градостроительной ситуации, степени 

сохранности исторической планировочной структуры и историко-градостроительной 

среды и современном использовании 

Исследуемый объект «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенный 

по адресу: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, представляет собой несколько 

объединенных строений выполненных в общем стиле и похожей конфигурации. Здания 

каменное, прямоугольные в плане, этажностью один этаж с полуподвальным этажом или 

цоколем. 

Здание литер А, расположенное на пересечении ул. Ленина и ул. С. Стальского имеет 

одну световую ось по-восточному (боковому) фасаду (один проем ложный), и пять световых 

осей по ул. Ленина. Вход в здание выполнен со стороны ул. Ленина в центральной оси здания. 

Со стороны улицы Сулеймана Стальского данное здание примыкает к воротам 

вышеописанного здания через позднюю одноэтажную пристройку, вероятно ранее ее не было 

и здания не были соединены между собой. 

Здание литер Б, расположенное по ул. Ленина имеет семь световых осей по южному 

(главному) фасаду, вход в здание выполнен в центральной оси здания, левее от главного входа 

в здание выполнен спуск в полуподвальное (цокольное помещение). 

Здание литер В, расположенное по ул С. Стальского имеет десять световых осей по-

восточному (главному) фасаду, вход в здание выполнен отдельно вынесенным из общей 

плоскости фасада дверным проемом и южнее от него выполнены каменные ворота с проездом 

в дворовое пространство. 

Каменные блоки цоколя зданий меньше по размеру основных камней, образующих 

плоскость стены первого этажа. Горизонтальные членения фасадов представлены простыми 

венчающими карнизами и подоконным тягом. Профилированные наличники окон имеют 

лучковое завершение. Наличники повторяет форму двери с лучковым завершением. Окна 

прямоугольной формы с лучковым завершением в цокольном этаже меньше по высоте чем в 

первом, имеют наличники и подоконный молдинг. Венчающий карниз сложной формы с 

язычками и два междуэтажных пояса формируют горизонтальное композиционное членение. 

А расположенные под окнами прямоугольные филёнки создают вертикальный ритм. На фасаде 

здания по ул. С. Стальского выполнена табличка с мемориальными надписями, некоторые 

надписи не читаемые.  

Литер А. Угловое здание расположено на перекрестке улиц Ленина и С. Стальского. 

Представляет собой одноэтажное каменное здание, выстроено из местного ракушечника. 

Оригинальный вход, располагавшийся на левом краю фасада заложен под окно. Все проемы 

имеют завершение в форме арки лучковой формы, замковых камней не имеют. Присутствуют 

обрамления в форме простой колонки. Подоконная линия отмечена полукруглым молдингом, 

проходящим через весь фасад. Блоки камней цокольной части отличаются размерами от 

основного поля стены. Присутствует каменный карниз, каменные водостоки утрачены. 
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Литер Б. Здание, слева от углового по улице Ленина, представляет собой одноэтажный 

каменный дом с подвалом, постройки начала XX века. Сохранено оригинальное расположение 

входного проема. Все проемы имеют завершение в виде арки лучковой формы, без замковых 

камней. Наличники окон двухступенчатые, под 

окнами проходит членящий молдинг, подоконные филенки имеют декоративные 

элементы в виде цветка. Вход в подвал поздний, дисгармонирует с внешним обликом. 

Литер В. Здание, расположенное справа от углового фактически по улице С. 

Стальского, входит в одну группу со зданиями на улице Ленина. Крупное одноэтажное здание 

с высоким цокольным этажом, постройки 1902 года. Имеет богатую пластику фасада. 

Сохранены въездные ворота, с крупной рустовкой блоков и замковым камнем над пролетом 

арки лучковой формы. В левой части здания сохранен оригинальный входной проем, 

декорированный наличником, в верхней части имеется резной камень с указанием года 

постройки и фамилией хозяина (Погосов). Декоративное оформление фасада включает в себя 

оконные проемы, завершающиеся аркой лучковой формы с богатым оформлением, два ряда 

подоконных горизонтальных молдингов, между которыми расположены филенки, наличники 

и филенки окон цокольного этажа, декоративный фриз и каменный карниз в верхней части 

здания. 

Указанные дома принадлежали известному роду состоятельных дербентских купцов и 

промышленников, одним из основателей дербентского виноделия Погосовым. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

Нормативная литература 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. «Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569; 

3. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

4. Федеральный закон от 18 июня 2001 г. № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 г. № 1745 «Об 

утверждении требований к составлению проекта границ территории объектов культурного 

наследия»; 

6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

от 15.09.2016 г. № П/0465 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 1 августа 2014 г. № П/369 «О 

реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра 

недвижимости в электронном виде». 

Специальная, техническая и справочная литература, источники, интернет источники: 

1. сайт Росреестр. Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и 

картографии. Раздел «публичная кадастровая карта»: https://rosreestr.gov.ru/site/ 

2. сайт ФГИС ТП Федеральная государственная информационная система 

территориального планирования: https://fgistp.economy.gov.ru 

3. сайт Викигид Свободный всемирный путеводитель: 

https://ru.wikivoyage.org/wiki/Культурное_наследие_России/Республика_Дагестан/Дербент 

https://ru.wikivoyage.org/wiki/Культурное_наследие_России/Республика_Дагестан/Дербент


14 

4. сайт Город Дербент. Официальный сайт городского округа [Электронный 

ресурс]. –  Режим доступа http://www.derbent.ru 

5. Хан-Магомедов С. О. Дербент (Архитектура городов СССР) – изд. – Москва, 

1958 г. – с. 124. 

6. Гусейнбала Гусейнов. Энциклопедия города Дербента (Издание второе, 

дополненное и переработанное), издательство «Лотос», Махачкала, 2015 г. – 576 с. 

7. История города Дербента III Книга Е.И. Козубский, Национальная Библиотека 

Азербайджана имени М.Ф. Ахундова. «Хатун Плюс» Баку – 2014 г. 

 

Обоснование вывода экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения и анализа 

представленных на экспертизу и собранных Экспертом документов, обосновывающих 

включение / отказ во включении Объекта в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

дополнительных историко-библиографических и историко-архивных изысканий, натурного 

(визуального) обследования Объекта и основано на требованиях Федерального закона от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Определение историко-культурной ценности выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: 

Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, выполнено по критериям значимости 

объекта с точки зрения истории, архитектуры и искусства, науки и техники, социальной 

культуры на основании результатов проведенных историко-архивных, историко-

архитектурных исследований, визуального исследования объекта и прилегающей территории.  

Объект «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенный по адресу: 

Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, является выявленным объект культурного 

наследия и включен в Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных 

на территории Республики Дагестан (Приказ Агентства по охране культурного наследия 

Республики Дагестан (Дагнаследие) от 22.12.2021 № 143/21-од). 

К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации в сфере сохранения историко-

культурного наследия «относятся объекты недвижимого имущества (включая объекты 

археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними 

территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного 

искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, 

возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 

техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и 

развитии культуры.» (ст.3 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

Указанным документом объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) 

подразделяются на виды: памятники, ансамбли и достопримечательные места, и категории 

историко-культурного значения: федерального значения, регионального значения и местного 

(муниципального) значения. 

Определение категорий историко-культурного значения объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), установленных законодательством, не представляется 

возможным без определения их историко-культурной ценности, проведения их 

сравнительного анализа с целью выявления их историко-культурной значимости. 
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Характеристика объекта историко-архитектурного наследия в соответствии с его 

исторической ценностью складывается из таких критериев как древность и подлинность. 

Поскольку Объект является группой сооружений с похожих в архитектурно-

художественном оформлении, схожих по времени и периоду строительства высокой степенью 

сохранности первоначального облика эксперт считает обоснованным и целесообразным в 

соответствии со ст. 3 Федерального закона № 73-ФЗ, определить вид объекта культурного 

наследия в отношении исследуемого Объекта – ансамбль. Основная градостроительная роль 

Объекта заключается в формировании линии исторической застройки улиц Ленинна и С. 

Стальского, а также квартала застройки в рамках исторического центра г. Дербент. 

Включение объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации отвечает требованиям ст. 3 

и п. 12 ст. 18 Федерального закона. 

Объект обладает историко-архитектурной и градостроительной ценностью, имеющей 

особое значение для истории и культуры, что позволяет отнести его в соответствии со ст. 4 

Федерального закона к объектам культурного наследия - регионального значения. 

Рассматриваемый Объект имеет архитектурно-градостроительную ценность, как здания, 

построенные в 1900-1902 гг. в рамках исторического квартала г. Дербент и связанных с 

личностью, связанной с дореволюционной историей г. Дербент, с семьей Погосовых. Объект 

имеет градостроительную и архитектурно-художественную ценность с точки зрения 

расположения и архитектурного решения фасадов. 

При проведении настоящего исследования экспертом: 

1. В результате проведенных натурных и историко-библиографических исследований 

выявлены особенности Объекта, послужившие основаниями для включения его в Реестр и 

подлежащие обязательному сохранению (предмет охраны) (см. Приложение № 3). 

2. Предложены границы территории Объекта (см. Приложение № 4), основанные на 

результатах проведенных натурных и историко-библиографических исследований. 

Изученные документальные и литературные источники содержат сведения об 

историко-культурной ценности исследуемого здания и исчерпывающую информацию, 

соответствующую требованиям Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

необходимую для включения его в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Вывод экспертизы 

Изучив документы и материалы, представленные Заказчиком, и на основании 

самостоятельно проведенных исследований, эксперт установил, что комплекс зданий и 

сооружений, расположенных на пересечении улиц Ленина и С. Стальского, представляет 

большой архитектурно-градостроительный и художественный интерес, рекомендуется к 

включению в ансамбль под единым адресом. Объект экспертизы  – «Жилой дом Погосовых», 

1902 г., (литера А, Б, В), расположенный по адресу: Республика Дагестан, г. Дербент, ул. 

Ленина, д. 54, – обладает признаками объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) и включение его в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации ОБОСНОВАНО 

(положительное заключение) с уточненными данными: 

Сведения о наименовании объекта: Комплекс жилых домов Погосовых 

Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных 

изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 

событий: 1900 - 1902 гг. 
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Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии 

описание местоположения объекта): Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54 

(литеры А, Б, В) 

Рекомендуемая категория историко-культурного значения: регионального 

значения.  

объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие 

историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие 

особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации 

Сведения о виде объекта: ансамбль 

Общая видовая принадлежность: памятник градостроительства и архитектуры 

 

1. Приложения к акту экспертизы 

Приложение № 1. Договор № 08/2022-ГИКЭ от 20 июня 2022 г. на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы в целях обоснования целесообразности 

включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации выявленных объектов культурного 

наследия. 8 листов; 

Приложение № 2. Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. 

Дербент, ул. Ленина, д. 54 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 22.12.2022 

№143/22-од. 5 листов; 

Приложение № 3. Описание особенностей выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика 

Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, являющихся основаниями для включения его в реестр 

и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны). 7 листов; 

Приложение № 4. Сведения о границах территории выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: 

Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, включая графическое описание 

местоположения этих границ, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 2 

листа; 

Приложение № 5. Фотофиксация объекта культурного наследия. __ листов; 

Приложение № 6. Письмо от ГБУ «Республиканский центр охраны памятников, культуры и 

архитектуры» от 21.09.2022 г. № 72, о направлении материалов фотофиксации выявленных 

объектов культурного наследия». 2 листа 

Дата оформления Акта (заключения) ГИКЭ –                

 

24 октября 2022 года 

Аттестованный эксперт 

по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы                                            

 

 

А.С. Шумилкин 

 

ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ  

ЭЛЕКТРОННОЙ ЦИФРОВОЙ ПОДПИСЬЮ 

(в соответствии с постановлением Правительства РФ от 27.04.2017 №501) 
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Приложение № 1 

к акту государственной историко-культурной экспертизы 

Договор № 08/2022-ГИКЭ от 20 июня 2022 г. на проведение государственной историко-

культурной экспертизы в целях обоснования целесообразности включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации выявленных объектов культурного наследия. 
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20 



21 



22 



23 



24 
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Приложение № 2 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан (Дагнаследие) 

«Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности объекта 

недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика Дагестан, г. 

Дербент, ул. Ленина, д. 54 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 22.12.2022 

№143/21-од. 
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Приложение № 3 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

 

Описание особенностей выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом 

Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: Республика 

Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, являющихся основаниями для включения его 

в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны) 

 

Актом выявлен список особенностей, являющихся основанием для определения 

предмета охраны объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

Предметом охраны объекта культурного наследия может являться его историческое 

использование, функционально связанное с осуществлением жилой, торговой, 

промышленной и иной деятельности, подлежащее обязательному сохранению: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

предмета охраны 
Описание предмета охраны Изображение предмета охраны 

1 Градостроительные характеристики: 

1.1 Местоположение 

в структуре 

городской 

застройки 

 

- по красной линии застройки 

угла квартала, в рамках улиц 

Ленина и С. Стальского 

 

1.2 Габариты, силуэт 

 

- габариты и силуэт на дату 

строительства 

  

2 Архитектурные и конструктивные характеристики объекта 

2.1 Объемно-

пространственна

я композиция 

Литера А: 

- конфигурация в плане (прямоугольное здание); 

- количество этажей (два: подвальный и первый); 

- перепады высот и высотные акценты, высотные отметки по 

венчающему карнизу. 

 

Литера Б: 

- конфигурация в плане (прямоугольное здание); 

- количество этажей (два: подвальный и первый); 

- перепады высот и высотные акценты, высотные отметки по 

венчающему карнизу. 

 

Литера В: 

- конфигурация в плане (прямоугольное здание); 

- количество этажей (два: цокольный и первый); 

- перепады высот и высотные акценты, высотные отметки по 

междуэтажным и   венчающему карнизам. 
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Обмерный план южного фасада дома под литерой А 

  

 
Обмерный план восточного фасада дома под литерой А 

  

 
Обмерный план фасада дома под литерой Б (ул. Ленина, 56) 
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Обмерный план фасада дома под литерой В (ул. С. Стальского, 

43) 

2.2 Крыша Литера А: 

- историческая конфигурация (форма), высотные 

отметки по конькам и тип кровли (скатный) вальмовая. 

 

Литера Б: 

- историческая конфигурация (форма), высотные 

отметки по конькам и тип кровли (скатный) двускатная. 

 

Литера А: 

- историческая конфигурация (форма), высотные 

отметки по конькам и тип кровли (скатный) вальмовая. 

 

2.3 Композиционное 

и архитектурно-

художественное 

оформление 

фасадов 

Литера А: 

По ул. Ленина в пяти 

световых осях. 

По ул. С. Стальского в одной 

двух световых осях. 

Местоположение, форма, 

габариты, размер: 

- оконных проёмов первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучковым завершением; 

- дверных проёмов первого 

этажа прямоугольной формы; 

- ложного окна первого этажа 

прямоугольной формы с 

лучковым завершением; 

Южный фасад и восточный 

фасады: 

Историческая форма, 

габариты и материал: 

 
Общий вид зданий с перекрёстка 

 
Южный фасад (лит. А) 

 
Восточный фасад (лит. А) 
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- венчающего 

профилированного карниза; 

- профилированного 

прямоугольного дверного 

наличника с лучковым 

завершением на первом 

этаже; 

- профилированных 

прямоугольных наличников 

окон с лучковым 

завершением на первом 

этаже; 

- профилированного 

подоконного пояса (тяга). 

Литера Б (южный фасад): 

По ул. Ленина в шести 

световых осях. 

Местоположение форма, 

габариты, размер: 

- оконных проёмов первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучковым завершением; 

- дверного проёма первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучковым завершением; 

- оконных проёмов подвала 

прямоугольной формы с 

лучковым завершением 

(ныне заложены); 

Историческая форма, 

габариты и материал: 

- венчающего 

профилированного карниза; 

- профилированного 

прямоугольного дверного 

наличника с лучковым 

завершением на первом 

этаже; 

- профилированных 

прямоугольных оконных 

наличников с лучковым 

завершением и фартуками на 

первом этаже; 

 
Поздний пристрой между 

зданиями лит. А и В 

 
Ложное окно восточного фасада 

(лит. А) 

 
Венчающий карниз (лит. А) 

 
Междуэтажный пояс (лит. А) 

 
Общий вид (лит. Б) 

 
Карнизы (лит. Б) 
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- профилированного 

прямоугольного дверного 

наличника с лучковым 

завершением на первом 

этаже; 

- междуэтажного 

раскрепованного 

подоконного тяга; 

- филёнок прямоугольной 

формы под оконными 

проёмами первого этажа; 

- лучковой перемычки над 

заложенным оконным 

проёмом подвала. 

Литера В (восточный 

фасад): 

По ул. С. Стальского в 

одиннадцати световых осях. 

Местоположение форма, 

габариты, размер: 

- оконных проёмов первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучковым завершением; 

- оконных проёмов 

цокольного этажа 

прямоугольной формы с 

лучковым завершением; 

- дверного проёма 

цокольного этажа 

прямоугольной формы с 

лучковым завершением; 

- дверного проёма 

цокольного этажа 

прямоугольной формы; 

- въездных ворот на 

восточном фасаде. 

Историческая форма, 

габариты и материал: 

- венчающего карниза 

сложной формы с язычками; 

- профилированных 

прямоугольных наличников 

окон первого этажа; 

  
Оконный и дверные проёмы с 

лучковым завершением (лит. Б) 

 
Заложенное окно подвала с 

лучковой перемычкой (лит. Б) 

 
Филёнка, фартук наличника (лит. 

Б) 

 
Общий вид (лит. В) 

 
Венчающий карниз (лит. В) 

 
Междуэтажный пояс (лит. В) 
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- подоконного тяга первого 

этажа; 

- прямоугольных филёнок 

под окнами первого этажа; 

- междуэтажного карниза, 

расположенного над окнами 

цокольного этажа; 

- профилированных 

прямоугольных оконных 

наличников с лучковым 

завершением на цокольном 

этаже; 

- лучковых перемычек над 

окнами цокольного этажа; 

- подоконного профиля окон 

цокольного этажа; 

- прямоугольных филёнок 

под окнами цокольного 

этажа. 

- сложного линейного руста 

поверхности ворот; 

- венчающего 

профилированного карниза 

въездных ворот; 

- лучковой перемычки с 

прерванным профилем над 

проездом; 

- замкового камня в виде 

кронштейна над проездом. 

 

  
Дверной проём цокольного этажа 

и оконный проём первого этажа 

 
Въездные ворота с аркой (лит. В) 

 
Фрагмент ворот с линейным 

рустом (лит. В) 

 
Фрагмент арки с перемычкой и 

замковым камнем (лит. В) 

 
Филёнка и междуэтажные пояса 

(лит. В) 

 
Окно цокольного этажа с 

филёнкой, наличником и 

подоконным профилем (лит. В) 
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2.4 Вид отделки 

фасадной 

поверхности 

 

Литера А (южный фасад): 

Первый этаж и подвал – 

кладка из местного камня; 

 

восточный фасад: 

Первый этаж и подвал – 

кладка из местного камня. 

 

Литера Б (южный фасад): 

Первый этаж и подвал – 

кладка из местного камня; 

 

Литера В (восточный 

фасад): 

Первый этаж и подвал – 

кладка из местного камня. 

 

2.5 Конструктивные 

элементы 

Местоположение форма, 

габариты, размер:  

- капитальных (несущих) 

стен 

 

3 Мемориальные характеристики объекта 

3.1 Мемориальные 

доски, таблички, 

надписи 

Местоположение, форма, 

габариты, материал, характер 

исполнения, текст: 

- мемориальной таблички на 

главном фасаде здания (лит. 

В) возле входной двери с 

надписью: «Дербент» и 

датой «1902 г.» (остальной 

текст не читается, требует 

восстановления) 

 
Мемориальная табличка 

 

Изменение утвержденного предмета охраны объекта культурного наследия осуществляется 

на основании документов или результатов историко-культурных исследований, 

отсутствовавших при подготовке настоящего акта экспертизы и дающих основания для 

изменения предмета охраны объекта культурного наследия. 
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Приложение № 4  

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

 

Сведения о границах территории выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом Погосовых», 1902 г., (литера А, Б, В), расположенного по адресу: 

Республика Дагестан, г. Дербент, ул. Ленина, д. 54, включая графическое описание 

местоположения этих границ, перечень координат характерных точек этих границ в 

системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
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Режим использования территории Объекта:  

Разрешается:  

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, согласованными в 

установленном порядке с государственным органом охраны объектов культурного 

наследия Республики Дагестан (Агентство по охране культурного наследия Республики 

Дагестан (Дагнаследие)), на основании его письменного разрешения и задания на 

проведение указанных работ;  

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 

функционирование объекта культурного наследия в современных условиях, в том числе 

проведение работ по благоустройству территории.  

Запрещается:  

- снос или иное уничтожение объекта культурного наследия и осуществление 

хозяйственной деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия;  

- строительство объектов капитального строительства;  

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 

функционирование объекта культурного наследия в современных условиях;  

-строительство инженерных коммуникаций надземным способом, строительство 

инженерных коммуникаций, пересекающих сохранившиеся элементы объекта;  

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, содержащей 

исключительно информацию о проведении на объекте культурного наследия, его 

территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-

развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных 

мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре 

конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем 

десять процентов рекламной площади (пространства).  
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Приложение № 5 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия 

 
Фото 1. Общий вид на исследуемый объект с перекрёстка улиц С. Стальского и Ленина. 

 

Фото 2. Общий вид на здания лит. А, Б с тротуара по улицы Ленина. 
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Фото 3. Общий вид на здания лит. А, В по улице С. Стальского. 

 

Фото 4. Вид на позднее здание, соединяющее сооружения объекта лит. А и В 
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Фото 5. Вид на южный фасад здания лит. А с ул. Ленина. 

 

Фото 6. Вид на правую часть южного фасада здания лит. А с ул. Ленина. 



42 

 

Фото 7. Вид на левую часть южного фасада здания лит. А с ул. Ленина. 

 

Фото 8. Вид на южный фасад здания лит. Б с ул. Ленина. 
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Фото 9. Вид на южный фасад здания лит. Б с ул. Ленина. 
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Фото 10. Вид на восточный (главный) фасад здания лит. В с ул. С.Стальского. 
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Фото 11. Вид на мемориальную табличку на главном фасаде здания с лит. В 

 

Фото 12. Вид на цокольный этаж главного фасада лит. В 
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Фото 13. Вид на цокольный этаж главного фасада лит. В 

 

Фото 14. Вид на въездные ворота и арку (историческую) слева от здания с лит. В 
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Фото 15. Вид на въездные ворота и арку (историческую) слева от здания с лит. В с 

внутренней (дворовой) стороны объекта 
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Приложение № 6 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Письмо от ГБУ «Республиканский центр охраны памятников, культуры и 

архитектуры» от 21.09.2022 г. № 72, о направлении материалов фотофиксации 

выявленных объектов культурного наследия» 
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