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АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы, выявленного объекта культурного 

наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного 

по адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, в целях обоснования целесообразности 

включения в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

г. Нижний Новгород 

г. Махачкала 

 

20.06.2022 г. 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен в 

соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 №73-Ф3 «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции) и Положением о государственной историко-культурной экспертизе (в действующей 

редакции), утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.06.2009 №569 (оформлен согласно требованиям, предусмотренным пунктом 19 данного 

Положения). 

Дата начала проведения экспертизы: 20.06.2022 г. 

Дата окончания проведения экспертизы: 24.10.2022 г. 

Место проведения экспертизы: г. Нижний Новгород, г. Махачкала 

 

Сведения о заказчике: 

Наименование ГБУ РД «Республиканский центр охраны памятников истории, 

культуры и архитектуры» 

Адрес Республика Дагестан, 367031, г. Махачкала, ул. Гусейнова, д. 26 

Телефон +7 (8722) 69-21-06 / +7 (8722) 69-21-03 

ИНН/КПП 0562065327 / 0571011001 

 

Сведения об исполнителе: 

Наименование ИП Шумилкин А. С. 

Адрес Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Тамерлана, д. 12 (1) 

Телефон +7 (904) 393-50-69 

ИНН 526019964944 
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Сведения об эксперте, проводившем экспертизу: 

Фамилия, имя, отчество Шумилкин Александр Сергеевич 

Образование Высшее,  

Нижегородский государственный архитектурно-

строительный университет 

Специальность Архитектор, архитектор-реставратор 

(архитектор высшей категории, направление – 

проектные работы по реставрации и  

консервации на объектах культурного  

наследия – приказ Министерства культуры 

Российской Федерации от 12 июля 2021 г. № 1161) 

Ученая степень (звание) Кандидат архитектуры, доцент 

Стаж работы по специальности 16 лет 

Место работы и должность Главный архитектор ООО «Асгард»  

(Нижний Новгород) 

Сведения об аттестации Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 16.12.2021. № 2139, 

объекты государственной историко-культурной 

экспертизы: 

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие включение 

объектов культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение 

категории историко-культурного значения 

объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия. 
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Информация об ответственности эксперта за достоверность сведений, 

изложенных в заключении, в соответствии с законодательством Российской 

Федерации: 

Я, эксперт Шумилкин Александр Сергеевич, предупреждён и признаю свою 

ответственность за соблюдение принципов проведения государственной историко-

культурной экспертизы, установленных ст. 29 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. №569, 

и отвечаю за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы.  

Эксперт не имеет родственных связей с заказчиком; не состоит в трудовых отношениях 

с заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; не 

владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из 

настоящего Акта экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя и третьих лиц. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной экспертизы, 

выполненного на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF), 

обеспечена конфиденциальность ключа усиленной квалифицированной электронной подписи. 

Основание для проведения экспертизы 

− Федеральный закон от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в действующей 

редакции); 

− Положение о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденное 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 №569 (в 

действующей редакции); 

− Постановление Правительства Республики Дагестан «Об утверждении Положения о 

региональном государственном контроле (надзоре) за состоянием, содержанием, 

сохранением, использованием, популяризацией и государственной охранной объектов 

культурного наследия» от 30.09.2021 № 261; 

− Договор на выполнение работ по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы выявленного объекта культурного наследия об обоснованности включения 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия          № 04/2022-

ГИКЭ от 25 марта 2022 г., заключенный между ГБУ «Республиканский центр охраны 

памятников истории, культуры и архитектуры» (Республика Дагестан) и ИП 

Шумилкин А. С. (г. Нижний Новгород). 

Объект экспертизы 

Выявленный объект культурного наследия «Двухэтажное каменное строение», конец 

ХIХ в., нач. ХХ в., расположенный по адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1 (далее – 

Объект).  

Цель экспертизы 

Обоснование решения о включении или отказе во включении в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации выявленного объекта культурного наследия «Двухэтажное 

каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. Махачкала, ул. 

ул. Леваневского, д.1. 
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Перечень документов (копии), представленных на экспертизу заявителем 

1. Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия 

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 20.05.2022 

№56/22-од. 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты экспертизы, 

отсутствуют. 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема и 

характера выполненных работ и их результатов 

В ходе историко-культурной экспертизы: 

− изучены переданные Заказчиком документы и материалы, подлежащие экспертизе, 

содержащие сведения об истории строительства здания, изучены предоставленные 

Заказчиком копии документов, свидетельствующих о наличии (отсутствии) историко-

культурной значимости Объекта; 

− проведены дополнительные историко-библиографические и историко-архивные 

изыскания для определения историко-культурной ценности Объекта; 

− проведено визуальное обследование Объекта, по переданным Заказчиком материалам 

фотофиксации соответствующем актуальному состоянию объекта на момент 

проведения экспертизы; 

− проведено аналитическое исследование всего комплекса документов и материалов, как 

переданных Заказчиком, так и собранных экспертом для определения обоснованности 

(положительное заключение) / необоснованности (отрицательное заключение) 

включения Объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Указанные исследования проведены с применением методов натурного, историко-

архивного и историко-архитектурного анализа в объеме, достаточном для обоснования вывода 

государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты экспертизы оформлены в виде Акта государственной историко-культурной 

экспертизы. 

Экспертом установлено, что иных положений и условий, необходимых для проведения 

экспертизы, не требуется. Эксперт при исследовании документов и материалов, 

представленных на экспертизу, счел их достаточными для подготовки заключения. 

 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведения 

исследований 

На государственную историко-культурную экспертизу представлены документы в 

соответствии с требованиями ст. 18 Федерального Закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» для принятия решения о включении выявленного объекта культурного наследия 
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«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1 в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Общие сведения о выявленном объекте культурного наследия 

Объект включен в перечень объектов обладающих признаками объекта культурного 

наследия «Приказом Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия 

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»»  

На исследуемый Объект учетная карта объекта, представляющего собой историко-

культурную ценность, не оформлялась. 

Объект не имеет зарегистрированного кадастрового участка. Объект расположен в 

границах кадастрового квартала с номером: 05:40:000048, по адресу: Республика Дагестан, г. 

Махачкала.  

 
Фрагмент публичной кадастровой карты г. Махачкала, Республика Дагестан. Схема 

расположения кадастрового квартала в границах города. Рамкой обозначено 

месторасположение исследуемого объекта. 

Публичная кадастровая карта [сайт] - URL: https://pkk.rosreestr.ru/html - (21.08.2022) 
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Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским 

делением «город Махачкала» Республики Дагестан. Фрагмент карты градостроительного 

зонирования  

 ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система Территориального 

планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – (21.08.2022) 

Согласно карте градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» 

Республики Дагестан, участок территории под исследуемым Объектом входит в 

территориальные зоны, зоны жилой застройки: Ж5 «зона смешанной застройки (жилая и 

общественно-деловая)». 
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Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования «город Махачкала». 

Фрагмент карты территорий объектов культурного наследия.  

 ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система Территориального 

планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – (21.08.2022) 
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Согласно карте территорий объектов культурного наследия, Генерального плана 

муниципального образования «город Махачкала», участок территории под исследуемым 

Объектом входит в зоны с особыми условиями использования территорий, формируемые 

требованиями охраны объектов историко-культурного наследия: «территории ограничений 

градостроительной деятельности, особых режимов использования земель и 

градостроительных регламентов – по условиям охраны историко-культурного наследия». 

 

Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским 

делением «город Махачкала» Республики Дагестан. Фрагмент карты границ зон с особыми 

условиями использования территории  

 ФГИС ТП Федеральная Государственная Информационная система Территориального 

планирования [сайт] – URL: https://fgistp.economy.gov.ru/html, – (21.08.2022) 
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Согласно карте границ зон с особыми условиями использования территорий, Правила 

землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением 

«город Махачкала» Республики Дагестан, участок территории под исследуемым Объектом 

входит в производственную зону: О8 «зона многофункционального назначения с 

преобладанием жилой и общественной застройки» и в границах особо охраняемых территорий 

и объектов «территории ограничений градостроительной деятельности, особых режимов 

использования земель и градостроительных регламентов – по условиям охраны историко-

культурного наследия». 

Согласно сведениям, содержащимся в Приказе Агентства по охране культурного 

наследия Республики Дагестан (Дагнаследие) № 56/22-од от 20.05.2022 г. «Об утверждении 

Акта об установлении историко-культурной ценности объекта недвижимости, обладающего 

признаками объекта культурного наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., 

нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, включении объекта 

в «Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных на территории 

Республики Дагестан», а также историческим сведениям и объектам культурного наследия по 

ул. Пушкина, постройка исследуемого памятника, вероятнее всего, датируется концом XIX в. 

Материалов, подтверждающих определение предмета охраны Объекта, не выявлено. 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его приспособления для 

современного использования, а также виды разрешенного использования земельных участков 

в границах территории объекта культурного наследия определяются с учетом видов 

разрешенного использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных настоящим 

приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта культурного наследия, не 

наносит вред окружающей историко-культурной и природной среде, а также не нарушает 

права и законные интересы других лиц.  

 

История памятника и сведения об Объекте по результатам аналитического 

исследования представленных документов и материалов 

Основные сведения: город Махачкала 

Становление города Махачкалы начиналось во второй половине XIX в. в период 

бурного промышленного развития региона и способствовало превращению его не только в 

экономический, научный, но и политический центр Дагестана. Удачное географическое 

положение, сплетение путей сообщения и ряд других факторов создали благоприятные 

предпосылки для роста экономического и культурного уровня города. 

В 1844 г. на месте нынешней Махачкалы было заложено военное укрепление, названное 

Петровским в честь пребывания в этих местах Петра I (Персидский поход 1722 г.). 

В апреле 1852 г. при Петровской крепости начал действовать маяк, построенный в связи 

с развитием судоходства на Каспийском море. Через два года был утвержден проект 

строительства порта, составленный инженер-капитаном Фалькенгагеном, которому и 

поручили его возведение. 
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Илл. 1. Фото открытка. г. Петровск, Дагестанская область. Петровский маяк, конец 19 

века 

Машины для строительства порта были куплены в Англии в 1860 г., и работы начались 

в январе 1861 г. с устройства южного мола, а завершились через шесть с половиной лет. 30 

августа 1869 г. было закончено сооружение северного мола и гавани. Строительство и 

оборудование порта обошлись в полтора миллиона рублей. 

24 октября 1857 г. населенный пункт, образовавшийся при крепости, был официально 

возведен в ранг города и назван Порт-Петровском. 

Строительство порта способствовало не только развитию самого Петровска, но и 

вовлечению Дагестана в общий рынок страны. Однако отсутствие железной дороги остро 

сказывалось на товарообороте порта и сдерживало выход продукции сельского хозяйства 

области на широкий рынок, а также разработку ее природных богатств. 

Толчком к дальнейшему развитию экономики Дагестана и прежде всего самого 

Петровска явилось строительство железной дороги Ростов – Баку. В 1892 г. были начаты 

работы по продолжению Владикавказской железной дороги на Грозный – Петровск – Дербент 

и Баку. Пассажирское движение на участке железной дороги от реки Сулак до Петровска 

официально началось 17 мая 1894 г. В том же году обществом Владикавказской железной 

дороги было открыто депо станции Петровск для ремонта паровозов и вагонов. 

Первый пассажирский поезд из Петровска в Дербент прибыл 25 октября 1899 г., а 

постоянное движение на этом участке установилось с 1 апреля 1900 г. 
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Илл. 2. Фото открытка. г. Петровск Дагестанская область № 3. Вид с моря, конец 19 века. 

 

Со строительством железной дороги значение Петровска как транспортного узла 

значительно возросло. Внутри страны товары из Петровского порта отправлялись в основном 

в Среднюю Азию и районы Поволжья. В свою очередь из Средней Азии сюда ввозили хлопок, 

промышленное сырье и сушеные фрукты. 

С закрытием навигации на Волге деятельность порта достигала максимума, так как 

грузы из Средней Азии направлялись в Россию главным образом через Петровск. 

В связи с перевозкой большого количества нефтяных грузов в Петровске появились 

железнодорожное коммерческое агентство и нефтяные склады, а также нескольких контор и 

агентств различных нефтяных обществ. Быстрому росту грузооборота железнодорожного и 

морского транспорта, а также общему развитию Петровска способствовало развитие рыбной 

промышленности в Дагестане. В 1892 г. крупный астраханский рыбопромышленник Воробьев 

построил чуть севернее Петровска несколько рыбных промыслов. В октябре 1901 г. в городе 

была открыта телефонная станция на 41 абонента, при плате 75 руб. в год «при казенном 

аппарате». 

Вопреки колонизаторской политике царизма, сдерживавшей экономическое и 

культурное развитие национальных окраин России, Петровск хотя и медленно, но все же рос 

и постепенно из захолустья превращался в город. К 1917 г. уже имелись морской порт, 

железнодорожный узел, текстильная фабрика Тагиева, бондарные заводы Наумкина, табачная 

фабрика и типография Михайлова, фабрика стальных канатов Перси Кларк, холодильник и 

бондарный завод Тагиева, гвоздильный завод Петросова, соляной склад Огапова, 

пивоваренный завод Вейнера, нефтеперегонный завод Ахвердова, агентства транспортных 

компаний «Кавказ и Меркурий», «Русь» и «Самолет», 4 завода безалкогольных напитков и т. 

д.. 

Таким образом, в начале ХХ в. Петровск стал промышленным центром Дагестана. 

Выпускаемая продукция, полукустарный характер производства, его общий объем и 

количество занятых в нем рабочих были пока незначительны. Но вместе с тем 

активизировалась политическая жизнь города. 
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В 1917 г. Порт-Петровск наряду с Темир-Хан-Шурой и Дербентом стал центром 

революционного движения в Дагестане. Здесь возникли первая большевистская организация 

и первый в Дагестане Совет рабочих и солдатских депутатов. Отсюда распространялась 

Советская власть по всей области. Несмотря на жестокие репрессии, забастовочное движение 

портпетровских рабочих, начавшееся еще в годы революции 1905 – 1907 гг., не прекращалось 

вплоть до 1917 г. Рабочий класс Порт-Петровска прошел суровую школу революционной 

борьбы. В ней выросли и закалились десятки талантливых революционеров – Уллубий 

Буйнакский, Махач Дахадаев Мухтадир Айдинбеков, Кази-Магомед Агасиев, Оскара 

Лещинский, Гарун Саидов, Владимир Ляхов, Иван Котров; Солтан-Саид Казбеков и многие 

другие. Постановлением Дагестанского Революционного Комитета от 14 ноября 1921 г. в 

память о выдающемся борце за Советскую власть в Дагестане Maхача Дахадаева Порт-

Петровск был переименован в Махачкалу, ряд центральных улиц назван именами У. 

Буйнакского, Н. Ермошкина, И. Котрова, И. Малыгина, Маркова и др. 

История и экономика Махачкалы тесно связаны с развитием всей республики и России 

в целом. 

В дореволюционной России, а тем более в Дагестане строительная индустрия как 

самостоятельная отрасль не существовала. Мелкие, полукустарного типа предприятия и 

небольшие жилые дома в городах Дагестана строились сезонными рабочими, артелями или 

частными подрядчиками. 

С первых лет Советской власти положение изменилось. Еще в 90-х гг. XIX в. была 

задумана прокладка оросительного канала от Сулака до Петровска. В 1921 г., когда царила 

разруха, тысячи голодных, полураздетых горцев и жителей Махачкалы вышли на первую в 

республике народную стройку и в рекордно короткий срок построили 70-километровый 

оросительный канал Сулак – Махачкала, названный именем Октябрьской революции (КОР). 

М.И. Калинин и К.Е. Ворошилов, побывавшие на строительстве канала, назвали 

свершившееся чудом. За этот выдающийся трудовой подвиг Дагестанская АССР в феврале 

1923 г. была награждена только что учрежденным орденом Трудового Красного Знамени. В 

том же году орден Трудового Красного Знамени за героический труд был вручен и коллективу 

ведущего предприятия города – фабрики им. III Интернационала. 

Вместе с тем городское хозяйство все еще оставалось на исключительно низком уровне. 

В нем по-прежнему не было налаженного водопровода, канализации, освещения, городского 

транспорта, но здесь проходила железная дорога, действовал морской порт, работало около 10 

полукустарных производственных предприятий. 

В конце марта 1920 г. при отступлении из Порт-Петровска деникинцы решили 

полностью уничтожить порт, железнодорожную станцию и прилегающую к ним часть города. 

С этой целью была подожжена станция, забитая до отказа эшелонами с различными грузами, 

среди которых находился и состав со взрывчаткой. Благодаря самоотверженности машиниста 

Магомеда Хутинаева и его товарищей, сумевших вовремя вывести этот состав за пределы 

станции, страшная угроза, нависшая над городом, была предотвращена. За самоотверженные 

действия М. Хутинаев был награжден орденом Боевого Красного Знамени. 

Энергетическое хозяйство Дагестана до Октябрьской революции состояло из 14 мелких 

электростанций общей мощностью 1100 кВт. Потребление электроэнергии на душу населения 

составляло около 5,6 кВт.ч в год. Мощность электростанции Порт-Петровека определялась 

всего в 60 кВт. Однако даже это примитивное энергетическое хозяйство пришло в 1920 г. в 

полный упадок. Идеи В.И. Ленина об электрификации страны нашли благодатную почву для 

практического претворения в Дагестане. Работы по восстановлению и дальнейшему 
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расширению энергетического хозяйства здесь начались с первых же дней установления 

Советской власти. Уже к 1924 г. мощность электростанций Махачкалы, Дербента, Кизляра, 

Хасавюрта достигла 460 кВт, а в 1927 г. превзошла уровень 1913 г. в 1,8 раза и по производству 

электроэнергии – в 1,2 раза. 

Успехи в развитии промышленности и всего остального хозяйства города стали 

возможны лишь благодаря созданию в Махачкале строительной индустрии и строительно-

монтажных организаций. 

 
Илл 3. Архивное фото начало ХХ века. Вид на бульвар им. С. Стальского, на  

горизонте бульвар замкнут театром им. Цадасы. По правую сторону от  

бульвара расположена улица Пушкина и ул. С. Стальского. 

Застройка Махачкалы крупными капитальными зданиями началась примерно с 1928 г. 

За пять лет были построены здание нынешнего сельскохозяйственного института на гряде 

Анджиарка (первоначально это здание предназначалось под Дом Советов), здание 

Министерства торговли на улице Буйнакского, надстройка над магазинами по этой же улице 

(здание, занимаемое объединением «Дагвино»), почта на площади им. В.И. Ленина и ряд 

других. 

В 1932 – 1940 гг. были построены: по улице Буйнакского – 40-квартирный жилой дом 

для специалистов, здания гостиницы «Дагестан», Госбанка и др.; по улице Ленина – здание 

Стройбанка, Республиканская библиотека им. А.С. Пушкина, жилые дома нефтяников и 

овцеводческого треста; по улице Маркова – здания Верховного Совета, Верховного суда, 

дорожного техникума, педагогического института, Министерства сельского хозяйства; на 

площади им. В.И. Ленина – здание медицинского института и два жилых дома; по улице 

Оскара – три жилых дома; по улице 26 Бакинских Комиссаров – здание пограншколы (ныне 

педагогического университета) и т.д. 

В первые десятилетия ХХ в. Махачкала из отсталого провинциального городка 

превращалась в крупный современный город. Но все эти годы темпы строительства 

промышленных, жилых, общественных и коммунальных зданий и сооружений в Махачкале 

значительно отставали от бурного развития самого города и потребностей населения. 
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Краткая характеристика Объекта и территории, градостроительной ситуации, степени 

сохранности исторической планировочной структуры и историко-градостроительной 

среды и современном использовании 

Двухэтажное каменное строение конца ХIХ - начала ХХ века. До революции 

принадлежало предпринимателю Разиеву Рази Абаевичу. Было оценено в 35 000 рублей. 

Сдавалось в аренду под жилье. После революции здание было национализировано и передано 

Глав. Милиции, которое в свою очередь передало его в аренду бывшему домохозяину. 

В настоящее время, на первом этаже здания размещаются судебные участки 

Ленинского района г. Махачкалы. На втором этаже – жилой сектор. Объект неоднократно 

перестраивался, но в целом сохранил свой первоначальный облик 

Двухэтажное каменное здание, образующее с соседними домами по улице Пушкина 

единый фронт застройки. Первый этаж оштукатурен, второй рустован, фасад украшен 

декоративными архитектурными элементами и выполнен в схожем с соседними домами стиле. 

Главный фасад здания по ул. Леваневского ассиметричный, в семнадцать световых 

осей. Композиционно, главный выразительный элемент фасада (доминанта, ось) отсутствует, 

по своей структуре фасад собран из ритмично повторяющихся элементов оконных проемов, 

чередующихся через три проема с лопатками по первому этажу и балконами по второму этажу. 

В юго-западной стороне фасада, с крайней правой стороны на первом этаже выполнен 

арочный проезд, ведущий в дворовое пространство, рядом с проездом находиться 

единственный на весь фасад дверной проем, являющийся основным входом в здание.  

 Декоративное оформление фасадов выполнено в классическом стиле. Вертикальными 

элементами здания выступают: рустованные лопатки по первому этажу с профилированным 

завершением. Горизонтальными элементами здания выступают: небольшой цоколь, 

оштукатуренный; междуэтажный пояс над окнами первого этажа - профилированный, 

простой; междуэтажный пояс по уровню подоконника окон второго этажа – профилированный 

простой; руст второго этажа; крышу венчает профилированный карниз. 

Оконные и дверные проемы – прямоугольной формы, на первом этаже с лучковым 

завершением, на втором этаже с прямолинейным завершением. Арочный проезд и дверной 

проем по первому этажу завершены замковыми камнями. На втором этаже выполнено три 

балкона. 

Угол здания на пересечении ул. Пушкина и ул. Леваневского «срезан», и образует 

таким образом еще одну стену, на втором этаже поверхности этой стены выполнен балкон, на 

первом этаже вероятнее всего располагался дверной проем и вход в здание (ныне заложен). 

Так же стоит отметить, что объект непосредственно граничит с другим выявленным 

объектом культурного наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIX нач. ХХ в., 

расположенным по адресу: Республика Дагестан, г. Махачкала, ул. Пушкина, д. 2, и входящем 

в Ансамбль застройки улицы Пушкина. Этот признак, а также то, что объекты в совокупности 

формируют и закрепляют угол улиц Пушкина и Леваневского, позволяет отнести объект к 

«объекту, формирующему застройку квартала». 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и справочной 

литературы 

Нормативная литература 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. «Положение о государственной историко-культурной экспертизе», утвержденный 

постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569; 
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3. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

4. Федеральный закон от 18 июня 2001 г. № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 

5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 г. № 1745 «Об 

утверждении требований к составлению проекта границ территории объектов культурного 

наследия»; 

6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

от 15.09.2016 г. № П/0465 «О внесении изменений в приказ Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии от 1 августа 2014 г. № П/369 «О 

реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра 

недвижимости в электронном виде». 

 

Специальная, техническая и справочная литература, источники, интернет источники: 

1. сайт Росреестр. Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и 

картографии. Раздел «публичная кадастровая карта»: https://rosreestr.gov.ru/site/ 

2. сайт ФГИС ТП Федеральная государственная информационная система 

территориального планирования: https://fgistp.economy.gov.ru 

3. сайт Викигид Свободный всемирный путеводитель: 

https://ru.wikivoyage.org/wiki/Культурное_наследие_России/Республика_Дагестан/Махачкала 

4. ГКУ «ЦГА РД» Фонд Р-З1. Опись № 16. Дела № 1; 6; 18; 30. «Фонд управления 

коммунального хозяйства. Дело мунипализации домов». 

5. Кажлаев А.Н. Возникновение и экономическое развитие Махачкалы. 

Махачкала, 1967. 

6. Асваров Н.А. История строительства Дагестанского участка Владикавказской 

железной дороги и его роль в экономике и социальном развитии Дагестана (конец XIX – 

начало ХХ века): Дис. … канд. ист. наук. Махачкала, 1998. С. 6 

7. Козубский Е.И. Дагестанский сб. 1904. Вып. 2. 

8. Очерки истории Дагестана. Т. 2. Махачкала, 1950. 

9. Беспримерный подвиг // Дагестанская правда. 1977. 27 марта. 

 

Обоснование вывода экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения и анализа 

представленных на экспертизу и собранных Экспертом документов, обосновывающих 

включение / отказ во включении Объекта в Единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

дополнительных историко-библиографических и историко-архивных изысканий, натурного 

(визуального) обследования Объекта и основано на требованиях Федерального закона от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации». 

Эксперт обращает внимание, что этот объект и расположенные рядом с ним дома №2, 

№4, №6, №10 по улице Пушкина и домом № 2 по ул. С. Стальского (так же рекомендуемые к 

включению в единый государственный реестр объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации) образуют единый фронт застройки квартала, схожи по времени 

постройки и архитектурному облику и образуют Ансамбль застройки улицы Пушкина. 

Эксперт рекомендует рассмотреть возможность включения в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия народов Российской Федерации объекта культурного 

наследия регионального значения «Ансамбль застройки улицы Пушкина», включающего в 
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себя дома №2, №4, №6 и №10 по улице Пушкина и дома № 2 по улице С. Стальского в городе 

Махачкала Республики Дагестан. 

 

Определение историко-культурной ценности выявленного объекта культурного 

наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по 

адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, выполнено по критериям значимости объекта с 

точки зрения истории, архитектуры и искусства, науки и техники, социальной культуры на 

основании результатов проведенных историко-архивных, историко-архитектурных 

исследований, визуального исследования объекта и прилегающей территории.  

Объект «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенный 

по адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, является выявленным объект культурного 

наследия и включен в Перечень выявленных объектов культурного наследия, расположенных 

на территории Республики Дагестан (Приказ Агентства по охране культурного наследия 

Республики Дагестан (Дагнаследие) от 20.05.2022 № 56/22-од). 

К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) в соответствии с 

действующим законодательством Российской Федерации в сфере сохранения историко-

культурного наследия «относятся объекты недвижимого имущества (включая объекты 

археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними 

территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного 

искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, 

возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки 

зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и 

техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся 

свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и 

развитии культуры.» (ст.3 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ). 

Указанным документом объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) 

подразделяются на виды: памятники, ансамбли и достопримечательные места, и категории 

историко-культурного значения: федерального значения, регионального значения и местного 

(муниципального) значения. 

Определение категорий историко-культурного значения объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры), установленных законодательством, не представляется 

возможным без определения их историко-культурной ценности, проведения их 

сравнительного анализа с целью выявления их историко-культурной значимости. 

Характеристика объекта историко-архитектурного наследия в соответствии с его 

исторической ценностью складывается из таких критериев как древность и подлинность. 

Поскольку Объект является отдельным сооружением с высокой степенью сохранности 

первоначального облика, а также закрепляет угол квартала в ул. Пушкина и Леваневского, 

эксперт считает обоснованным и целесообразным в соответствии со ст. 3 Федерального закона 

№ 73-ФЗ, определить вид объекта культурного наследия в отношении исследуемого Объекта 

– памятник. Основная градостроительная роль Объекта заключается в формировании линии 

исторической застройки улиц Пушкина и Леваневского, а также квартала застройки в рамках 

исторического центра г. Махачкала. 

Включение объекта в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации отвечает требованиям ст. 3 

и п. 12 ст. 18 Федерального закона. 

Объект обладает историко-архитектурной и градостроительной ценностью, имеющей 

особое значение для истории и культуры, что позволяет отнести его в соответствии со ст. 4 

Федерального закона к объектам культурного наследия - регионального значения. 
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Рассматриваемый Объект имеет архитектурно-градостроительную ценность, как здание, 

построенное в конце XIX в. в рамках исторического квартала г. Махачкала, Объект имеет 

градостроительную и архитектурно-художественную ценность с точки зрения расположения 

и архитектурного решения фасадов. 

При проведении настоящего исследования экспертом: 

1. В результате проведенных натурных и историко-библиографических исследований 

выявлены особенности Объекта, послужившие основаниями для включения его в Реестр и 

подлежащие обязательному сохранению (предмет охраны) (см. Приложение № 3). 

2. Предложены границы территории Объекта (см. Приложение № 4), основанные на 

результатах проведенных натурных и историко-библиографических исследований. 

Изученные документальные и литературные источники содержат сведения об 

историко-культурной ценности исследуемого здания и исчерпывающую информацию, 

соответствующую требованиям Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

необходимую для включения его в Единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Вывод экспертизы 

Изучив документы и материалы, представленные Заказчиком, и на основании 

самостоятельно проведенных исследований, эксперт установил, что Объект экспертизы – 

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенный по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1, – обладает признаками объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) и включение его в Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации ОБОСНОВАНО (положительное заключение) с уточненными данными: 

Сведения о наименовании объекта: Двухэтажное каменное здание 

Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, датах основных 

изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах связанных с ним исторических 

событий: кон. XIX – нач. ХХ вв. 

Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его отсутствии 

описание местоположения объекта): Республика Дагестан, г. Махачкала, ул. Леваневского, 

д. 1. 

Рекомендуемая категория историко-культурного значения: регионального 

значения.  

объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие 

историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие 

особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации 

Сведения о виде объекта: памятник. 

Общая видовая принадлежность: памятник градостроительства и архитектуры. 
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1. Приложения к акту экспертизы 

Приложение № 1. Договор № 08/2022-ГИКЭ от 20 июня 2022 г. на проведение 

государственной историко-культурной экспертизы в целях обоснования целесообразности 

включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации выявленных объектов культурного 

наследия. 10 листов; 

Приложение № 2. Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан 

(Дагнаследие) «Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности 

объекта недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия 

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов 

культурного наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 20.05.2022 

№56/22-од. 4 листа; 

Приложение № 3. Описание особенностей выявленного объекта культурного наследия 

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. 

Махачкала, ул. Леваневского, д.1, являющихся основаниями для включения его в реестр и 

подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны). 4 листа; 

Приложение № 4. Сведения о границах территории выявленного объекта культурного 

наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по 

адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, включая графическое описание местоположения 

этих границ, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 2 листа; 

Приложение № 5. Фотофиксация объекта культурного наследия. 5 листов; 

Приложение № 6. Письмо от ГБУ «Республиканский центр охраны памятников, культуры и 

архитектуры» от 21.09.2022 г. № 72, о направлении материалов фотофиксации выявленных 

объектов культурного наследия». 2 листа. 

Дата оформления Акта (заключения) ГИКЭ –                

 

24 октября 2022 года 

Аттестованный эксперт 

по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы                                            

 

 

А.С. Шумилкин 

 

ПОДПИСАНО УСИЛЕННОЙ КВАЛИФИЦИРОВАННОЙ  

ЭЛЕКТРОННОЙ ЦИФРОВОЙ ПОДПИСЬЮ 

(в соответствии с постановлением Правительства РФ от 27.04.2017 №501) 
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Приложение № 1 

к акту государственной историко-культурной экспертизы 

Договор № 08/2022-ГИКЭ от 20 июня 2022 г. на проведение государственной историко-

культурной экспертизы в целях обоснования целесообразности включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации выявленных объектов культурного наследия. 
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23 



24 



25 
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Приложение № 2 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Приказ Агентства по охране культурного наследия Республики Дагестан (Дагнаследие) 

«Об утверждении Акта об установлении историко-культурной ценности объекта 

недвижимости, обладающего признаками объекта культурного наследия «Двухэтажное 

каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по адресу: г. Махачкала, ул. 

Леваневского, д.1 и о включении объекта в «Перечень выявленных объектов культурного 

наследия, расположенных на территории Республики Дагестан»» от 20.05.2022 №56/22-од. 
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Приложение № 3 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

 

Описание особенностей выявленного объекта культурного наследия  

«Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., расположенного по 

адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, являющихся основаниями для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет охраны) 

 

Актом выявлен список особенностей, являющихся основанием для определения 

предмета охраны объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации. 

Предметом охраны объекта культурного наследия может являться его историческое 

использование, функционально связанное с осуществлением жилой, торговой, 

промышленной и иной деятельности, подлежащее обязательному сохранению: 

 

№ 

п/п 

Наименование 

предмета охраны 
Описание предмета охраны Изображение предмета охраны 

1 Градостроительные характеристики: 

1.1 Местоположение 

в структуре 

городской 

застройки 

 

- по красной линии застройки 

улицы Леваневского на 

пересечении с улицей 

Пушкина 

 

1.2 Габариты, силуэт 

 

- габариты и силуэт на дату 

строительства 

  

1.3 Объемно-

пространственна

я композиция 

- конфигурация в плане (г-

образное здание) с проездной 

аркой по ул. Леваневского; 

- количество этажей (два 

этажа); 

- перепады высот и высотные 

акценты, высотные отметки 

по междуэтажным поясам и 

венчающим карнизам 

 

2 Архитектурные и конструктивные характеристики объекта 
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2.1 Композиционное 

и архитектурно-

художественное 

оформление 

фасадов 

Северо-западный 

(главный) фасад 

По ул. Леваневского в 

семнадцати световых осях. 

Местоположение форма, 

габариты, размер: 

- оконных проёмов первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучновым завершением; 

- оконных проёмов второго 

этажа прямоугольной формы; 

- дверного проёма первого 

этажа прямоугольной формы 

с лучковым завершением; 

- проездной арки с лучковым 

завершением; 

- стены под 45о на углу 

здания. 

Историческая форма, 

габариты и материал: 

- профилированного карниза; 

- квадрового руста на втором 

этаже; 

- балконов на втором этаже 

между световыми осями; 

- междуэтажного 

профилированного пояса на 

уровне подоконника окон 

второго этажа; 

- междуэтажного 

профилированного пояса на 

уровне балконов; 

- подоконного профиля окон 

первого этажа; 

- замковых камней над 

дверным проёмом и 

проездной аркой первого 

этажа; 

- лопаток с ленточной 

рустовкой и 

профилированным 

завершением на первом 

 
Общий вид 

 
Проездная арка с лучковым 

завершением 

 
Угловая стена с балконом 

 
Профилированный карниз 

 
Оконный проём второго этажа 
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этаже между световыми 

осями. 

 
Квадровый руст 

 
Балкон второго этажа 

 
Оконный проём с лучковым 

завершением и подоконным 

профилем 

  
Замковые камни 
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Лопатка 

2.2 Крыша - историческая конфигурация 

(форма), высотные отметки 

по конькам и тип кровли 

(скатный) много скатная 

 

2.3 Вид отделки 

фасадной 

поверхности 

 

Первый этаж оштукатурен, 

второй этаж рустован. 

(Цоколь оштукатурен) 

 

2.4 Конструктивные 

элементы 

Местоположение форма, 

габариты, размер: 

капитальных стен, 

деревянных столбов, 

минарета 

 

Изменение утвержденного предмета охраны объекта культурного наследия осуществляется 

на основании документов или результатов историко-культурных исследований, 

отсутствовавших при подготовке настоящего акта экспертизы и дающих основания для 

изменения предмета охраны объекта культурного наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



35 

Приложение № 4  

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

 

Сведения о границах территории выявленного объекта культурного  

наследия «Двухэтажное каменное строение», конец ХIХ в., нач. ХХ в., 

расположенного по адресу: г. Махачкала, ул. Леваневского, д.1, включая графическое 

описание местоположения этих границ, перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, установленной для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости 
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Режим использования территории Объекта:  

Разрешается:  

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, согласованными в 

установленном порядке с государственным органом охраны объектов культурного 

наследия Республики Дагестан (Агентство по охране культурного наследия Республики 

Дагестан (Дагнаследие)), на основании его письменного разрешения и задания на 

проведение указанных работ;  

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 

функционирование объекта культурного наследия в современных условиях, в том числе 

проведение работ по благоустройству территории.  

Запрещается:  

- снос или иное уничтожение объекта культурного наследия и осуществление 

хозяйственной деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия;  

- строительство объектов капитального строительства;  

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 

функционирование объекта культурного наследия в современных условиях;  

-строительство инженерных коммуникаций надземным способом, строительство 

инженерных коммуникаций, пересекающих сохранившиеся элементы объекта;  

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, содержащей 

исключительно информацию о проведении на объекте культурного наследия, его 

территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-

развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных 

мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре 

конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем 

десять процентов рекламной площади (пространства).  
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Приложение № 5 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия 

 
Фото 1. Общий вид исследуемого объекта 

 
Фото 2. Угловой фасад исследуемого здания 
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Фото 3. Фасад здания по ул. Леваневского 

 
Фото 4. Фасад здания по ул. Леваневского 
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Фото 5. Фасад здания по ул. Леваневского (западный фасад застройки ул. Пушкина) 

 
Фото 6. Въездная арка во двор исследуемого объекта 

 



40 

 
Фото 7. Въездная арка во двор исследуемого объекта 

 

 
Фото 8. Двор квартала исследуемого объекта и Ансамбля застройки по ул. Пушкина 
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Фото 9. Двор квартала исследуемого объекта пристроенные объемы зданий 

 
Фото 10. Фасад по ул. Леваневского, первый этаж, и балкон второго этажа 
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Приложение № 6 

к акту государственной историко-культурной экспертизы  

Письмо от ГБУ «Республиканский центр охраны памятников, культуры и архитектуры» от 

21.09.2022 г. № 72, о направлении материалов фотофиксации выявленных объектов 

культурного наследия». 
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